PRESSEVERTRIEBSZENTRUM
HORNPOTTWEG 5 IN LEVERKUSEN






Synergien nutzen, zukunftsfahig sein, anpassungsfahige Strukturen aufbauen —
das sind Begriffe, die jeder Unternehmer heute kennt. Fiir diese Schlagworte
die reale Umsetzung zu entwickeln ist jedoch nicht immer einfach. Aber es geht!

2014 haben wir unseren Standort in Leverkusen er6ffnet: das groRte Presse-
vertriebszentrum Deutschlands. Es ist auf unsere aktuellen Bediirfnisse
zugeschnitten, bietet aber gleichzeitig noch viel Raum fiir die Entwicklungen

der Branche in den kommenden Jahrzehnten. »innovative Flexibilitat«

lautet das Credo, das hier auf allen Ebenen verwirklicht wurde: bei Gebauden,
technischer Ausstattung, Rechenzentrum, Energieversorgung, Sicherheitssystemen
und vielem anderen.

Immobilien sind nicht alles, aber sie konnen der Grundstein fiir langfristigen Erfolg
sein. Sie ermoglichen neue Perspektiven —und genau das brauchen wir alle fiir
eine gute, sichere Zukunft. Schauen Sie doch einfach mal rein.

Ulrich Stemmler, Andreas ObervofSbeck
Geschdiftsfiihrung QTRADO GmbH & Co. KG
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BASIS FUR

LANGFRISTIGEN ERFOLG:
DAS GROSSTE
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BESONDERS
ANPASSUNGSFAHIG:

DAS VERWALTUNGSGEBAUDE

Ein Grof3teil der iiber 1.700 qm ist als Biirofldche belegt. Die Aufteilung
der Nutzflache ist flexibel, die Raume kénnen ohne groRen Aufwand
verandert werden. Dariiber hinaus ist eine Aufstockung der Flache um
rund 1.000 gm moglich. Raumhohe Fenster, die intelligente Klimatechnik
und eine leistungsfahige EDV-Ausstattung sorgen fiir angenehmes
Arbeiten. Fiir kreative Pausen der Mitarbeiter ist das Bistro der richtige
Ort, es befindet sich im Zwischengebaude. Der attraktive AuRenbereich

mit kleinem See und Terrasse ist ein besonderes Highlight.



Details > Seite 42

Aufstockung des Verwaltungsgebaudes
um ca. 1.000 qm Biiroflache mdéglich

LR T I:‘- T k]
Enma ¥ RS monmiwle

EG Verwaltung

OG Verwaltung

Verwaltungsgebaude
1.725 gm

Zwischengebdude 814 gm:
Bistro, Sozial- und Technikrdaume

|

Parkplatz mit 79 Stellpldtzen

Flachenangaben auf diesen und den folgenden Seiten beziehen sich auf die Nettonutzflachen.
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Heiztechnik



Diesel-Notstromaggregat

Serverraum mit Kaltgangeinhausung
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AUF
HOCHSTLEISTUNGEN
PROGRAMMIERT:

DAS RECHENZENTRUM

Fiir Unternehmen, die 24/7-Leistungen anbieten, ist eine absolut
zuverlassige und belastbare IT unabdingbar. Die Systemarchitektur im
Pressevertriebszentrum folgt einem ganzheitlichen Ansatz, der sowohl
die passive Infrastruktur als auch alle aktiven Komponenten und eine
benutzerfreundliche Medientechnik umfasst. Die extreme Skalierbarkeit
bietet eine Menge Optionen fiir die Zukunft. Stromversorgung und
Klimatisierung sind redundant, das heift unabhangig voneinander
mehrfach abgesichert, sodass keine Ausfalle entstehen. Versorgungs-
technik und Serversysteme sind raumlich getrennt, um maégliche
Storungen auf einen Bereich zu begrenzen.



Details > Seite 43
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DAS HERZSTUCK:

DIE VERTRIEBSHALLE
——

Beim Aufbau der rund 10.000 gm groBen Logistikhalle wurde an alles gedacht,
vor allem an die anforderungsgerechte Gliederung: innen die Hauptabteilungen
Kommissionierung, Remission und Lager, aulRen die ringférmige An- und
Auslieferungszone mit derzeit 56 elektrisch betriebenen Sektionaltoren fiir die
direkte Zufahrt. Und viel Platz fiir Erweiterungen steht noch zur Verfiigung.

Auch wenn es regnet: Durch die groBen Vordacher ist die schadenfreie Verladung
der Presseprodukte garantiert. Die Lkw konnen ohne Eigenpersonal durch die
individuell angepassten elektronischen Zutrittsberechtigungen in der Waren-
annahme entladen werden. Samtliche Zutritte werden dokumentiert.



Details > Seite 43

Vertriebshalle

10.060 gm
Warte-und Ladezone Erweiterung der Halle
17 Stellplatze um ca. 3.000 gqm méglich
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Containerhalle Uberdachte Warte- und Ladezone

203 gqm 26 Stellplatze
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IM MITTELPUNKT
DES MARKTES:

DER STANDORT

Hier sind Kunden und Partner ganz nah: Leverkusen und das Gewerbegebiet am
Hornpottweg befinden sich mitten in einer groRen, attraktiven Vertriebsregion

mit rund 8 Millionen Einwohnern. In unmittelbarer Nachbarschaft: die Druckereien
der groRBen Pressehduser! In Koln ist es das Druckzentrum der DuMont Mediengruppe,
in Dusseldorf die Druckerei der Rheinischen Post Mediengruppe und in Essen drucken
die Funke Mediengruppe und die Axel Springer SE. Sowohl fiir die Anlieferung der
Zeitungen und Zeitschriften als auch fiir die Auslieferung an den Handel gilt der
Standort Leverkusen daher als ideal. Die Anbindung an die zentralen Verkehrsadern
ist ausgezeichnet, Staufaktoren spielen fiir die iiberwiegend nachts stattfindenden
Transporte der Presseprodukte keine Rolle.



Ballungsraum in Nordrhein-Westfalen —>

> 15 Stadte mit mehr als 100.000 Einwohnern,
das bedeutet rund 8 Mio. Einwohner im Umkreis
von 50 km

> nahe gelegene Metropolen Kéln und Diisseldorf

100.000 Einwohner/Stadt

GroR- und Mittelstadte in Deutschland 2019,
Wikipedia
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Optimale Autobahnanbindung des Leverkusener Standorts

Daten zum Vertriebsgebiet der QTRADO GmbH & Co. KG*

> Gesamtfldache: 11.257,14 gkm

> Einwohner: iiber 10,8 Mio.

> Haushalte: liber 5,4 Mio.

> einzelhandelsrelevante Kaufkraft/Jahr: iiber 62,6 Mrd. €
> Einzelhandelsumsatz/Jahr: iiber 70 Mrd. €

*VDZ Grosso-Demografie, 4. Quartal 2019
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DETAILS IM UBERBLICK
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Verwaltungsgebaude 1.725 gm Zwischengebaude 814 qm
mit Bistro, Sozial- und Technikraumen

Aufstockung um ca. 1.000 gm
Biiroflache moglich

Warte-und Ladezone
17 Stellplatze

D I N B

Parkplatz mit 79 Stellplatzen

14 Stellplatze mit
E-Mobility Ladestationen

Teichanlage 350 gm Containerhalle 203 gm



Vertriebshalle 10.060 gm

Erweiterung der Vertriebshalle
um ca. 3.000 gm méglich

Uberdachte Warte- und Ladezone
26 Stellplatze
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»Ein echter Hingucker!«

Frank Obermaier, Geschdiftsfiihrer Wirtschaftsférderung Leverkusen,
zu den Gebduden

Verwaltungsgebaude Foyer Konferenz- und Medientechnik AuBenbereich des Bistros Vertriebshalle
Bauzeit 08/2013 bis 06/2014
Erweiterung 2017
Gewerke
Architekt Frixe, bauART Wuppertal
Gebaude Goldbeck
Aulenanlagen Garten von Eckhardt
EDV-Infrastruktur, = CANCOM DIDAS
Rechenzentrum

Sicherheitstechnik ~ SeConData

GroBraumbiiro abgeschlossene Blrordaume
Vertriebstechnik CuraSoft,
WZ-Foérdertechnik
Brandmeldetechnik Siemens
Verwaltungsgebdaude
Gesamtflache 1.725 qm

Geschossflache EG 915 qm
Geschossflache OG 810 qm

v

Gelidndespezifizierungen erweiterbar um 1.010 gm Nettobiirofldche

Gesamtflache 37.635gqm > Modulbauweise, daher Biiroraiume ohne groRBen
Betriebsgelinde ~ 27.000 qm Aufwand verdnderbar

bebaubare Fliche 875 qm > modernste Konferenztechnik

Grinflache Nord 4.070 gqm > Tagungsraume flexibel zu vergréRern oder
Griinfliche Stid 2.660 qm zu verkleinern

Parkplatz 3.030 qm Zwischengebiude

> 79 Stellplitze mit Bistro, Sozial- und Technikraumen

> 14 Stellplatze mit Gesamtflache 814 gm

E-Mobility Ladestationen
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»Eine zukunftweisende
Kommunikationsinfrastruktur«

Thomas Hesseler, Strategic Sales Manager CANCOM DIDAS,
tiber das Rechenzentrum

nUnbegrenzte Moglichkeiten, um
komplexe Umgebungseinfliisse zu steuern«

Ralf Schimanski, Geschdiftsfiihrer SeConData,
zum Gebdudeleitstand

Vertriebshalle und Containerhalle (rechts) Gebaudeleitstand Zutrittskontrolle mit RFID-Technik Server Blockheizkraftwerk
Vertriebshalle Rechenzentrum Gebaudeleitstand
Gesamtflache 10.060 qm > kompletter Neuaufbau der IT-Struktur > Gefahrenmanagementsystem psm2200

beheizter Bereich 7.506 qm
unbeheizter Bereich  2.554 qm

v

Logistikflachen um ca. 3.000 qm erweiterbar

v

innere beheizte Halle und ringférmige
An- und Auslieferungszone

v

6 m tiefe Vordacher fiir die witterungs-
unabhéngige Verladung der Presseprodukte

v

derzeit Nutzung von 56 Sektionaltoren
mit Sichtfenster fiir die ebenerdige Verladung

v

Ausbau auf insgesamt 76 Tore moglich

v

auch ohne Eigenpersonal in der Warenannahme
Entladung von Lkw {iber die Laderampe mdglich
Boden einschl. Schleusen und Ladezone

v

ausgelegt fiir Gabelstaplerverkehr (4 t)

v

flexible Kommissioniersysteme fiir Band- und
Einzelplatzkommissionierung

Containerhalle

Flache 203 gqm

> intelligente Fordertechnik zur automatischen,
gleichmaligen Befiillung der Container

inklusive Servereinrichtung, Konferenztechnik
und Ersatzstromversorgung

v

keine Standardlésung, sondern mafgeschnei-
derte IT fiir die hohen Anforderungen des
taglichen Geschafts

v

extrem skalierbar

v

Serverraum mit redundanter Stromversorgung

und Klimatisierung

> Versorgungstechnik und Serversystem raumlich
getrennt, um im Fall maéglicher technischer
Defekte das Ubergreifen auf den Server
auszuschlieRen

> zusatzlicher Backup-Raum in separatem
Brandabschnitt am Ende der Vertriebshalle

> chemische Loschanlage mit Novec 1230 von 3M,

speziell entwickelt fiir den Einsatz in operativ

wichtigen, geschlossenen Raumen (nicht leitend,

nicht korrosiy, fiir hohe Personensicherheit)

nachvollziehbare, homogene Referenzarchitektur,

von primion zur zentralen Steuerung
und Uberwachung aller Gebaude

v

Systemintegration verschiedenster

Bereiche der Sicherheitstechnik durch

hardwareunabhangige Schnittstellen

> Biindelung aller Informationen aus
Videoiiberwachung, Zutrittskontrolle,
Zeiterfassung, Gebaudeleittechnik usw.

> Zutrittskontrolle tiber Chipkarten mit
RFID-Technik

> lickenlose Dokumentation aller Zutritte

> Steuerung und Uberwachung der Gebaude-
technik mit Tiiren, Toren, Schranken usw.

> bei Problemen automatische Information der
zustandigen Mitarbeiter iber Mail und SMS

> je nach Bedarf erweiterbar

Energieversorgung

> effizientes und ressourcenschonendes
Blockheizkraftwerk mit 50 kW elektrischer
und 79 kW Warmeleistung

> Warmepumpen, im Sommer fir die Kithlung
des Verwaltungsgebaudes nutzbar

> Diesel-Notstromaggregat zur Uberbriickung
von Stromausfillen, automatisierte Ubernahme
der Stromversorgung innerhalb von 2 Sekunden
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Sind Sie interessiert?
Mochten Sie mehr erfahren?
Sehr gern!

Ulrich Stemmler
Telefon 0214.31200-230
E-Mail ulrich.stemmler@qtrado.de

Andreas ObervolRbeck

Telefon 0214.31200-270
E-Mail andreas.obervossbeck@qtrado.de

QTRADO

QTRADO GmbH & Co.KG
Hornpottweg 5
51375 Leverkusen

www.qtrado.de



